Tierhaltung im Stockwerkeigentum
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riusehes sowie die Hiulighelf seines
Auliretens, Lingeres Andauorn ist
aber ebensowenip erforderlich wie
perindisches Wicderkehren. Unregel-
missige Laute von varlieremler Siiir-
ke - wie etwa Kreischlunte exotischer
Wiigel - wirken oft stiirender als sol-
che, die regelméssig und in gleich-
Istetbender Intensitit 2u hiiren sind
(£I% 84, 1985, Nr, 102). Ein besonders
sirenger Mussstab gilt yur Nachtzeit
Nach  herrschender  Auffassung
sind die Betroffenen in der Regel
nicht verpilichtel, das Ubermass der
Immission durch eigene Vorkehren
anl cin ertriigliches und damil er-
[nubtes Muss herabeusetzen, Dies be-
dentet 28, beim Auftreten von Lirm-
immissionen in Wohnguartieren,
dass die Nachbarn sichr gehallen
sind, gum Schlafen die Fenster zu
sthiliessen (Ofinger, 2.2.0. 8 1% und
24 [; Meier-Hayoz, Berner Kommen-
tar, N 205 wu Art. B34 ZGB: BIM
1964, 5. 89 und 1979 5. 284; 5]2 53,
1957, §, 330).
Verbot im Bergriindungsalt
Aufgrund des breiten Erinessens:
spielraums des Richters bei der Be-
urieilung der Zulissighedt von lm-
milssionen ist von Yorleil wenn die
Gemeinschall der Stockwerkeigen-
tiimer eine miglichst konkmele Ge-
brauchsregelung fiir Thre Liegen-

cchafi aufsielll. Einerseits kann
gchon bei der Begrilndung von
Stockwerkeigentum vertraglich oder
durch einseitige Erklining des Eigen-
thmers dle Zweckbestimmung ein-
geschriinkt werden, Davon kann ne-
ben der Tierhaltung auch zum Bei.
splel die Zulissipheil viner gewerb-
lichen Titigkeit oder die weilere Ver-
mietung oder Yerpachtung an Drine
betroflen sein,

Regelung in der Hausordnung

lst das Stockwerkelgentum bereits
begriindel, kann die Nulzung der Lie-
genschall in einem Reglement und in
der Hausordoung nachiriglich kon
kreter festgelegt werden. Die nach- |
tmgildueiwud:ﬂdmmgbﬂhnimﬁ
einstimmigen Beschlusses der Ver-
sammiung - es sel denn, in anderes
Quoram sei vorher einstimmig vir-
einbait worden - da es um grundle:
gende Fragen diber die Liegenschafis-
nutzing geht, die fiir den Kiufer eines
Stockwerkes von besonderer Bedeu-
tung sind. Gegen den Willen eines
Stodowerkeigentiimers kinnen durch
Mehrheitsheschluss Verelnbarungen
getroffen werden, solange nur die all
tighiche Gebrauchsordnung der ge-
meinsamen Sache fesigelegt wird Da-
u zihlen Vorschriften. welche die ge-
wihnlich it der Tierhaliomg verbur-
denen Beldstigungen ausschliessen,

mindern oder sanktonieren. Als zu.
lassig gilt zum Beisplel die Vorschrify
dess Hunde innerhalb der Licgen:
schafl angeleint sein miissen oder dass
Heimtiere vom Kinderspielplats fern-
uhatten sind. Ein derartiger Beschluss
konkretisiert -eigentlich bloss die
Plicht des Tlerhalters, auf die anderen
Miteigentiimer icksicht zn nehmen,
damit die anderen im Ausiiben Thres
Miteigentumsrechts  nichl  vinge-
schriinkt sind (A, 7120 Abs 2 ZGH
Ein absolutes Tiechalteverbol fir
alle Stockwerkeigentiimer wire na-
mentlich bel Tieren denkbar, bei wel-
dien um vorneherein fibermiissige
Immissionen m erwarten sind. Zu-
lissig ist demnach ein Yerbot fiir
grissere Tiere wie Raubkatzen, fiir
lirmentde 'ﬂm: wie Hithner und En-
ten und fiie gefihrliche Tiere wie
Giftschlangen und Spinnen. Den
Mithewohnern il nicht zumutbar, in
der Angst 2u leben, sie kinnten ei-
nes Tages unerwartet ciner enlwi-
chenen Schlange hegegnen. Selbst
wenn die Reptilien einwandire ge-
halten werden, besteht eln pewlsses
Risikio, dass sie beim Fillern oder
beim Reinigen der Terrarien aus Un-
achtsambeit des Tieshalters vinmal
entweichen kénnen. Ein penerelles
Tierhalteverbol erscheint aber sach-
Tich micht gerechifertipt, soweil daven
Ticre betroffen wiirden, die keine Im-
missionen verursachen wic elwa

‘Hamster, Meerschweinchen, Fische

unid Hauskatzen. Folghich sind nach-
tdgliche - aber such urspriingliche -
Beschrinkungen der Tierhaltung ge-
gen den Willen des Tierhalters rechi-
lich mur soweit vertrethar, als auch
das. Nachbamrech!  Eigentumsbe-
schrankungen zubiisst (Arl. 712a Abs.
2 und 684 ZGB). Wellergehende Be-
schrankungen sind nur fiir die zu-
stimmenden ﬂindmer!\eigenlmncr
verbindlich.

* 8. Chirico, Rechbsanwalt und Maotar,
it Inhaber der Chirico Immobilizn
Cerstleifungan Grenchen umnd
Frasident HEY Region Greachen.



Einsch

Die Haltung von Haustieren
bildet oft einen Diskussionspunkt
unter Stockwerkeigentiimenn.
Hierbei tauchen vorwiegend
Streitigheiten im Zusammenhang
mit Lavm und Geriichen auf In
einem solchen Falle gilt es als
erstes abzukidren, ob dem jeweili-
gen Stockuverkeigentiimer das
Nutzungsrecht an seiner Woh-
nung tberhaupt evlaubt, ein Trer
zu halten. Danach siellt sich die
Frage, wie und wie weit dieses
Recht aflenfalls eingeschranki
wevden kamn,

tario Chirico* 2

Jeder Stockwerkeigentiimer hat laut
Art. 712a Abs.f ZGB das Sonderrechl,
seine Wohnung ausschliesslich zu be-
nutzen, zu verwalten und baulich um-
zugesiallen, Dieses mnfassende Nut-
zungsrecht erstreckt sich grundsiilz-
lich auch auf die Tierhaltung,

Schranken freier Nutzung

Die freie Nutzung findet thre erste
Schranke in Abs. 2 von Art 712a ZGB,
welcher verlangl, dass der Stockwerk-
aigentiimer bei dey Beniitzung seiner
Wohnung keinem anderen die Ausii-
wng des gleichen Rechies erschweren

nd die gemeinschaftlichen Bavteile,
wnlagen und Einrichtungen in keiner
Veise beschadigen oder in ihrer Funk-
onund dusseren Erscheinung beein-
achtigen darf. In diesem Sinne auf-
Tegt die zitierte Gesefzesbestim-

ung dem Stockwerkeigentiimer ei-
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rankungen rechtlich moglich
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ne Pllicht zur Riicksichtnahme gegen-
iiber seinen Hausgenossen. Hieraus
kann wiederum gefolgert werden,
dass die Tierhaltung nich! unfersagt
werden kann, solange sie beziiglich
den iibrigen Wohnungseigentiimern
keine Nachteile zeitigr. Sind also bspw.
mit dem Halten eines Hundes keine
storenden Immissionen verbunden, so
wird ein solches Verbot nicht durch-

zZusetzen sein, Bei der Beurteilung ob
die Immission eines Stockwerkeigen-
tiimers itbermdssig ist, wird nebst ArL
712a Abs. 2 ZGB oft das Nachbarrecht
beigezogen. Dieses statuiert in Art
684 ZGB, dass sich jedermann bei der
Ausiibung seines Eigentums aller
iibermissiger Einwirkungen aufl das
Eigentum der Nachbarn zu enthalten
hat. Verboten sind insbesondere alle

schadlichen und nach Lage und Be-
schaffenheit der Grundstiicke oder
nach Orisgebrauch nicht gerechtfer-
tigten Einwirkungen durch Rauch
nder Russ, lastige Diinste, Lirm oder
Erschiitterungen, Diese allgemeine ge-
sefzliche Eigentumsbeschrinkung aus
den Bestimmungen des ZGB zum
Nachbarrecht gilt auch fiir dic Stock-
werkeigentiimer.

Giiterabwiigung im Streitfall
Das Geselz legt jedoch nur den ge-
nerelien Rahmen fiir die Ausibungs-
schranken des Sonderrechts und der
gemeinsamen Nulzung fest. Der Rich-
ter hat im Streiliall eine Giiterabws-
gung zwischen den [nteressen des.
Tierhaliers und den iibrigen Haushe-
wohnern vorzunchmen. Dabei ist das
Empfinden eines Durchschniltsmen-

sthen massgeblich. Zusiitzlich muss
anf die ortlichen Verhéltnisse und den
Charakter des betroffenen Quartiers
Riicksicht genommen werden. Die
Beurteilung der Zumutbarkeil und
der Ubermassigkeit (Art. 684 ZGB)
hingt jedoch schlussendlich schr
stark vom Einzelfall ab und kann
kaum allgemein umschricben wer-
den, Allgemein zu limmissionen unter

Nachbarn nahm das Solothurner:

Obergericht wie lolgt Stellung: «So _

stehi den Bewohnern rubiger Wohn
quarliere ¢in gesteigerter Unterlas-
sungsanspruch zu, wihrend in vor-
wiegend industriellen Gebicten slér.
kere Immissionen geduldet werden
miissens (SOG 1991 Nr. 4). Etwas
konkreter dusserte sich das Oberge.
richt Ziirich, welches die Haltung von
exotischen Tieren wie Papageien in
Wohnguartieren nicht als ortsiiblich
ansah und die eindringlichen und un-
ablissigen schrillen Pfilfe eines Grau-
papageis als iibermissig beurteilte,

Lautstérke, Art und Wirkung

Riir die Frage der Ubermissigkeit
von Lirmeinwirkungen kommt os
dariiber hinaus nicht allein aul die
Lautstirke an, sondern ebenso auf die
Art des Larms und seine Wirkung aul
den normal cmplindenden Men.
schen. Ein Schadensnachweis ist nicht
erforderlich: Listigkeil geniigt. Sie
kann stirker durch die Art als durch
das Mass des Lirms bestimmt sein
{vgl Oftinger, 220, S. 5; Meier-Hay-
oz, Sachenrechtlicher Immissions-
schulz, Schweizerisches Umwelt-
schutzrecht, Ziirich 1973, 8. 416 mit
Hinweisen). Wesentlich ist dabei der
Klangeharakier des produzierten Ge-
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